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1 Einleitung

1.1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Walddorfhaslach plant die 1. Anderung des seit dem 16.01.2025 rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes "Brunnfeldstrale". Entsprechend der aktuellen Nachfrage sollen die
Baugrundstiicke kleiner zugeschnitten werden, so dass anstelle von Einzelhdausern vermehrt
Doppelhauser und Reihenhduser sowie auch Gebaude mit mehr als zwei Wohneinheiten
moglich sind. Entsprechend wird auch die ErschlieBung angepasst. Da es sich dabei um ein
Bebauungsplanvorhaben der Innenentwicklung handelt, soll die Aufstellung des Bebauungs-
planes "BrunnfeldstraRe, 1.Anderung” nach §13a BauGB erfolgen. Der Geltungsbereich ist
unverandert zum rechtskraftigen Bebauungsplan und umfasst eine Flachengrofie von ca.
1,75 ha.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung (ein-
schliellich Umweltbericht) und ohne Eingriffs- / Ausgleichbilanzierung (Kompensationsver-
pflichtung). Davon unberihrt bleibt die Verpflichtung, die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6
Nr.7 und § 1a Abs.2 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen (Ab-
wagungspflicht). Die Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange hat ebenfalls zu
erfolgen.

@

‘Walddorf- Alf

haslach

Abbildung 1 Lage des Vorhabens
(Topographische Karte, Daten- und Kartendienst der LUBW, unmalf3stablich)

Dipl.-Ing. (FH) Jennifer Laier — Landschaftsarchitektin AKBW
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1.2 Lage, Abgrenzung und Kurzbeschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand des Teilorts Haslach. Es umfasst zwei Teilbe-
reiche, die Uber die Brunnfeldstrale verbunden sind. Zwischen den Teilbereichen liegen
Streuobstwiesen, die nicht Teil des Vorhabens sind. Bei dem Plangebiet handelt es sich im
Bestand grofRtenteils um Ackerflachen sowie teilweise um Wiesen. Es umfasst ca. 1,75 ha.

Das Plangebiet wird nach Westen, Norden und Osten von allen Seiten durch befestigte We-
ge begrenzt. Im sidlichen Bereich schlief3t bestehende Wohnbebauung an, in den nérdli-
chen Bereichen erstreckt sich die offene Feldflur. Ostlich des Plangebiets befindet sich zu-
dem ein Gartnereibetrieb, westlich liegen ein landwirtschaftlich genutzter Schuppen und eine
Feldscheune. Die Bundesstralie B27 verlauft ca. 300 m ndrdlich, die KreisstralRe K6764
ca. 200 m sudlich des Plangebiets.

Realnutzung

Durch die bestehende Strale sind in der Realnutzung ca. 8% der Flache versiegelt, ca. 92%
sind den unversiegelten Landwirtschaftsflachen zuzuordnen.

Abbildung 2  Abgrenzung des Plangebiets
(Luftbilder Bildflug 2022, LUBW, unmafRstablich)

Dipl.-Ing. (FH) Jennifer Laier — Landschaftsarchitektin AKBW
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Rechtskraftiger Bebauungsplan

Fir das Plangebiet liegt der rechtskraftige Bebauungsplan "Brunnfeldstrale" vom
16.01.2025 vor. Er beinhaltet die Schaffung eines allgemeines Wohngebiet mit insgesamt
50 Wohneinheiten aus Einzelhdusern mit unterschiedlichen Wohnformen sowie offentliche
Verkehrsflachen und Grinflachen.

Neben der Festsetzung einer maximalen Grundflachenzahl wird das Mal der baulichen Nut-
zung durch die Héhe der baulichen Anlagen und die Geschossflache begrenzt. Die Gebaude
kénnen wahlweise mit Satteldach oder Pultdach versehen werden. Die Bauweise ist auf Ein-
zelhauser in offener Bauweise bzw. abweichender Bauweise mit einer beschrankten Gebau-
delénge zulassig. Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt.
Garagen, Carports und Stellplatze sowie weiter Nebenanlagen sind auf3erhalb der Uberbau-
baren Grundstlicksflache zulassig, sofern festgelegte Grenzabstande eingehalten werden.
Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sind bis zu einer GRZ 0,8 zuldssig. Tief-
garagen sind mit mindestens 0,3 m bis 1,2 m Substrat zu Uberdecken und mit Ausnahme der
ErschlieBungswege als Grunflache zu nutzen. Flachdacher von Garagen und Carports sowie
Pultdacher bis 15° sind mindestens extensiv zu begriinen. Zur Eingriinung und Durchgri-
nung des Wohngebiets sind Pflanzmalinahmen festgesetzt.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber Zufahrtsstrallen von der Brunnfeldstralle
aus. Die Flachennutzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes stellen sich wie folgt dar:

Gebietsgrife ca. 17.473m* = 100 %
Wohnbauflache ca.13.508m?* = 77 %
Verkehrsflache ca.3.353m? = 20%

Grinflache (Retention) ca.612m* = 3%
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Abbildung 3 Rechtskraftiger Bebauungsplan vom 16.01.2025, LBBW Immobilien Kommunalent-
wicklung, (unmafstablich)

Dipl.-Ing. (FH) Jennifer Laier — Landschaftsarchitektin AKBW
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Planung

Das Ziel des Vorhabens ist der veranderte Zuschnitt der Baugrundsticke und Anpassung
der ErschlieBungsstral’en, so dass vermehrt Doppelhduser und Reihenhauser sowie auch
Gebaude mit mehr als zwei Wohneinheiten verfiligbar sind.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets
WA1 mit Doppel- und Reihenhausern und Satteldach oder Pultdach mit maximal 2 Wohnein-
heiten und die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets WA2 mit Flachdach ohne Be-
schrankung der Wohneinheiten vor. Vorgesehen sind insgesamt ca. 80 Wohneinheiten. Die
Gebaudehdhen sind begrenzt. Die Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,4 dirfen — wie im
rechtskraftigen Bebauungsplan- durch Anlagen im Sinne des §19 Abs.4 BauNVO bis zu ei-
ner GRZ von 0,8 Uberschritten werden. Alle Gbrigen Festsetzungen — insbesondere zur Ein-
grinung und Durchgriinung des geplanten Wohngebiets - bleiben erhalten. Die Quadratme-
terzahl des Pflanzgebots zur Begriinung der Baugrundstlicke wird angepasst, so dass eine
ahnliche Anzahl an Einzelbaumen zur Durchgrinung des Baugebiets vorgesehen wird.
Flachdacher von Garagen und Carports sowie Flachfacher und Pultdacher bis 15° sind un-
verandert mindestens extensiv zu begriinen.

Gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan werden die Verkehrsflichen zugunsten der
Wohnbauflachen geringfligig um ca. 1% (239 m?) vergrdfert. Aufgrund der GRZ von 0,8 und
der nur geringen Flachenanderung bleibt der Anteil der versiegelten, teilversiegelten und un-
versiegelten Flachen im Vorhabensgebiet insgesamt unverandert.

Differenz:
Gebietsgrofie ca. 17473 m* = 100 % (+0m?
Wohnbauflache ca 13.269m? = 76 % (-239 m?)
1 Verkehrsflache ca. 3592m* = 21% (+ 239 m?)
finki, G / R}
Grinflache (Retention) ca.612m* = 3% (+0m?)

Abbildung 4 Bebauungsplanentwurf vom 17.07.2025, LBBW Immobilien Kommunalentwicklung,
(unmafstablich))

Dipl.-Ing. (FH) Jennifer Laier — Landschaftsarchitektin AKBW
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2 Schutzstatus

2.1 "Natura 2000"- Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebiets selbst kommen keine Natura 2000-Gebiete (Vogelschutz, FFH-
Gebiete) vor. Das Vogelschutzgebiet "SPA 7420441 — Schoénbuch" grenzt im Nordwesten
und Nordosten nahezu unmittelbar an das Plangebiet an. Das FFH-Gebiet 7420-341
"Schonbuch” befindet sich in Gber 300m Entfernung nérdlich der B27.

Bei dem 15.362 ha grofien Vogelschutzgebiet handelt es sich um ein "Bedeutendes Bu-
chenwaldgebiet mit Gber 600 ha Streuobstwiesen am Rand, Wiesen, Acker, Halbtrockenra-
sen, Hecken, Bachlaufe, Weinberge, Waldsaume, groRtes zusammenhangendes Waldgebiet
zwischen Stuttgart und Schwabischer Alb".

Fur den rechtskraftigen Bebauungsplan wurde vom Biiro StadtLandFluss im Jahr 2024 eine
FFH-Vorprifung erstellt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass ausgeschlossen werden kann,
dass mit der Bebauung gegeniber der heutigen Situation Stérungen hinzukommen, die eine
Auswirkung auf das Brutvogelinventar der Umgebung und insbesondere der gelisteten Arten
des Vogelschutzgebiets "Schénbuch" haben kdnnten.

Durch das Vorhaben sind keinerlei Anderungen gegeniiber dem rechtskraftigen Zustand ge-
plant, die eine Auswirkung auf das Brutvogelinventar der Umgebung und insbesondere der
gelisteten Arten des Vogelschutzgebiets "Schénbuch" haben kdnnten.

2.2 Schutzgebiete und Schutzkonzepte Arten/Biotope

Innerhalb des Plangebiets liegen keine geschiitzten Teile von Natur und Landschaft nach
§ 20 (2) BNatSchG sowie gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG oder § 33
NatSchG vor.

Zwischen den beiden Teilbereichen des Plangebiets liegen Streuobstbestande im Umfang
von ca. 2.800 m? vor, die nach §33a NatSchG geschiitzt sind.

Am 06stlichen Rand es Plangebiets verlauft ein schmaler Korridor des Suchraums fur den
Biotopverbund mittlerer Standorte. Die Streuobstbestande angrenzend an das Plangebiet
sind in den Karten der LUBW nicht als Kernflachen im Biotopverbund dargestellt, erfiillen je-
doch deren Funktion. Gemal § 21 Abs. 3 BNatSchG sind Kernflachen u.a. als gesetzlich ge-
schutzte Biotope im Sinne des § 30 BNatSchG definiert, unter diese fallen auch Streuobst-
wiesen. Die nordlich und suddstlich gelegenen, grofflachigen Streuobstbestande in der
freien Landschaft sind im Biotopverbund der LUBW als Kernflachen dargestellt.

Sowohl im rechtskréaftigen Bebauungsplan als auch in der geplanten 1. Anderung liegen die
Streuobstbestédnde nicht innerhalb des Geltungsbereichs, sie werden unverandert erhalten.
Zur dauerhaften Sicherung des Bestandes werden die Grundstlicke von der Gemeinde er-
worben. Mit dem Geltungsbereich wird zu den Einzelbaumen mindestens der erforderliche
Schutzabstand nach DIN 18920 (Kronentraufe + 1,50m) eingehalten. Zum Schutz des Be-
standes vor baubedingten Beeintrachtigungen werden zudem MalRhahmen, z.B. in Form ei-
nes Schutzzaunes vorgesehen. Im Zuge der unverandert umgesetzten Mallnahmenplanung
des rechtskraftigen Bebauungsplanes wird der Biotopverbund im Gemeindegebiet durch die
Anlage neuer Streuobstbestande auf externen Flachen gestarkt.

Dipl.-Ing. (FH) Jennifer Laier — Landschaftsarchitektin AKBW
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2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte Boden/Wasser

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine sonstigen festgesetzten Schutzgebiete (z.B.
Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, 0.8.) oder sonstigen Schutzobjekte (z.B.
Geotope, 0.3.) [34][35].

Eine Starkregenkarte fir die Gemeinde Walddorfhaslach liegt nicht vor.
2.4 Artenschutz

Fir den rechtskraftigen Bebauungsplan wurde vom Blro StadtLandFluss, Nurtingen in Zu-
sammenarbeit mit dem Blro Stauss und Turni, Tlbingen im Februar 2024 eine Relevanzpri-
fung zum Artenschutz durchgefiinrt. Da aufgrund der Habitatausstattung des Untersu-
chungsgebiets ein Vorkommen der Artengruppen der Vogel, Fledermause und Totholzkafer
sowie fur die Dicke Trespe nicht ausgeschlossen werden konnte, wurden diese Arten im Jahr
2024 vertieft untersucht.

In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurde im Plangebiet und dessen Umfeld
das Vorkommen von 15 Vogelarten und 3 Fledermausarten nachgewiesen. Streng geschutz-
te Brutvogelarten nach BNatSchG wurden im Plangebiet nicht nachgewiesen. Auch von den
Fledermausen werden die Baume angrenzend an das Plangebiet nur potentiell als Einzel-
quartiere und in geringem Umfang als Jagdhabitat genutzt. Eine Quartiernutzung als Wo-
chenstuben oder Winterquartiere kdnnen anhand der Befunde ausgeschlossen werden.

Fir die Artengruppen der Totholzkafer und Schmetterlingen wurden keine planungsrelevan-
ten Arten festgestellt. Ein Vorkommen der Dicken Trespe im Plangebiet und dessen Umfeld
wurde nicht festgestellt.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Beachtung
von VermeidungsmafRnahmen keine Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) 1 bis 3 i.V. mit Abs. 5
BNatSchG ausgel6st werden:

- MafRnahmen zum Schutz vor Vogelschlag / Vogelfreundliche Verglasung
- MalRnahmen zum Schutz nachtaktiver Tiere (AuRenbeleuchtung)
- Vermeidung von Kleintierfallen

Darlber hinaus wird das Anbringen von Fledermauskasten und Nisthilfen fir Végel an den
geplanten Gebauden als zusatzliche Mallnahmen zum Artenschutz empfohlen.

Durch das Vorhaben sind keinerlei Anderungen gegentiber dem rechtskraftigen Zustand ge-
plant, durch welche die Verbotstatbestande nach § 44 (1) 1 bis 3 i.V. mit Abs. 5 BNatSchG
ausgelost werden konnten.

Dipl.-Ing. (FH) Jennifer Laier — Landschaftsarchitektin AKBW
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3 Beschreibung des Umweltzustands und Prognose der Auswirkungen
durch die Planung

3.1 Mensch, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Das Plangebiet ist gemal rechtskraftigem Bebauungsplan bereits als allgemeines Wohnge-
biet, 6ffentliche Verkehrsflache und Grinflache ausgewiesen.

Durch Larmeinwirkung von umgebenden StraRenflachen (K 6764 und B27) ist das Plange-
biet vorbelastet. Von einem westlich des Plangebiets gelegenen Fahrsilo gehen Ge-
ruchsemissionen aus. Storfallbetriebe (Betriebe mit Umgang mit Stoffen der Stoffliste in An-
hang | Storfallverordnung sind im naheren Umfeld des Plangebiets nicht bekannt.

Zur Ermittlung und Bewertung der Immissionen von bestehendem Strallenverkehr und den
angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieben (Feldscheune und Gartnerei) auf das Plange-
biet sowie Auswirkungen durch zusatzlichen anlagebedingten Verkehr auf die bestehende
Wohnbebauung wurden vom Ingenieurbiro Dr. Dréscher fur den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan 2024 eine Schallimmissionsprognose durchgefihrt.

Die Untersuchungen zum Verkehrslarm zeigen, dass die Orientierungswerte fiir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) im Tag- und 45 dB(A) im Nachtzeitraum an den zur B 27 nachst-
gelegenen Baugrenzen im Norden des Plangebiets um bis zu 6 dB(A) im Tag- und 9 dB(A)
im Nachtzeitraum Uberschritten werden. Die hdher angesetzten Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) fiir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) im
Tag- und 49 dB(A) im Nachtzeitraum werden an den zur B 27 nachstgelegenen Baugrenzen
im Norden des Plangebiets um bis zu 2 dB(A) im Tag- und 5 dB(A) im Nachtzeitraum Uber-
schritten.

Zur Vermeidung und Verminderung von Larmeinwirkungen durch Stralenverkehr sind daher
folgende MaRnahmen vorgesehen:

- Installation von schallgedammte Liftungseinrichtungen flr schutzbedirftige Aufent-
haltsraume (Schlafraume)

- Passive bauliche Larmschutzmallnahmen gemafl® DIN 4109-1:2018-01. Der Nach-
weis zur hinreichenden Luftschallddmmung der Aulienbauteile ist im Rahmen des
baurechtlichen Genehmigungsverfahrens zu erbringen.

In Bezug auf die Bewertung der Schalleinwirkungen durch den Betrieb der stidwestlich des
Plangebiets bestehenden landwirtschaftlichen Gebaude (Gerateschuppen und Feldscheune)
sowie der Schalleinwirkungen durch den Betrieb der siddstlich des Plangebiets bestehen-
den Gartnerei, kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass eine unzumutbaren Schallein-
wirkungen im Plangebiet zu beflirchten sind, zumal die Nutzungen bereits heute auf die be-
stehende Wohnbebauung in der Nachbarschaft Ricksicht nehmen missen.

Hinsichtlich der Schalltechnische Bewertung planungsbedingter Verkehre auf o&ffentlichen
Stralten (bestehende Stralien in der Nachbarschaft des Plangebiets), ist eine gemal Nr. 7.4
TA Larm schalltechnisch erhebliche Verkehrszunahme (Pegelsteigerung von 3 dB, dies ent-
spricht etwa eine Verkehrszunahme von 60%) nicht zu erwarten. Mallnahmen aufgrund des
anlagebedingten zusatzlichen Verkehrs sind nicht erforderlich.

Dipl.-Ing. (FH) Jennifer Laier — Landschaftsarchitektin AKBW
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Durch das Vorhaben sind keinerlei Anderungen gegeniiber dem rechtskraftigen Zustand ge-
plant, durch welche zu einer erheblichen Veranderung der Larmeinwirkungen oder
Larmauswirkungen flihren kénnten. Bei den nur gering befahrenen Erschliefungsstralien
und geringen Fahrgeschwindigkeiten ist i.d.R. keine Uberschreitung der Immissionsgrenz-
werte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) zu befiirchten. Die MalRnahmen
zum Larmschutz des rechtskraftigen Bebauungsplanes gelten fiir die 1. Anderung unveran-
dert.

MafRnahmen beziiglich der Geruchsimmissionssituation sind nicht erforderlich.
3.2 Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt

Bei den im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen in der Realnutzung handelt es sich bei
96% um Biotoptypen von geringer und sehr geringer naturschutzfachlicher Bedeutung
(Acker, Intensivgrinland, Wege). Die Fettwiesen sind im Biotopwert von mittlerer Bedeutung,
die angrenzenden Streuobstbestande sind von hoher Bedeutung.

Durch das Biro StadtLandFluss, Nirtingen in Zusammenarbeit mit dem Bliro Stauss und
Turni, Tdbingen wurde im Februar 2024 eine Habitatpotentialanalyse flr das Vorhaben er-
stellt. Ergénzend wurden im Jahr 2024 die Artengruppen der Végel, Fledermause und Tot-
holzkafer sowie die Dicke Trespe vertieft untersucht sowie ein MalRnahmenkonzept zur Ver-
meidung von erheblichen Beeintrachtigungen, im Sinne der Verbotstatbestande des § 44 (1)
1 bis 3 BNatSchG erstellt (vgl. Kapitel 2.4).

Die Biotoptypen der Realnutzung im Plangebiet stellen einen Lebensraum flr Tierarten der
offenen und halboffenen Agrarlandschaft und fir Siedlungsarten dar. Streng geschitzte Ar-
ten nach BNatSchG wurden im Plangebiet selbst nicht nachgewiesen.

Die angrenzenden Streuobstbestande haben eine Bedeutung fur allgemein verbreitete und z.
T. haufige Vogelarten und Fledermause. Aus faunistischer Sicht sind die Streuobstbestande
vergleichsweise als eher artenarm zu bezeichnen. Dies kann vor allem damit begriindet wer-
den, dass die Streuobstbestande isoliert von anderen Streuobstbestinden liegen. Die Be-
stdnde angrenzend an das Plangebiet sind ringsum von Siedlungsflachen oder intensiv ge-
nutzten Ackerflachen umgeben und durch diese beeintrachtigt.

Gemal dem rechtskraftigen Bebauungsplan wird das Plangebiet zu ca. 95% von Biotopty-
pen von geringer und sehr geringer naturschutzfachlicher Bedeutung (Stralle, begriinte und
unbegriinte Gebaude, befestigte und teilbefestigte Flachen, Gartenflachen) eingenommen.
Die geplante Strauchhecke im Norden und Osten (ca. 5%) weist eine mittlere naturschutz-
fachliche Bedeutung auf. Zudem wird das Plangebiet durch Einzelbaumpflanzungen auf den
unbebauten Grundstlicksflachen und der 6ffentlichen Griinflache angereichert. Die neu ge-
schaffenen Gebaude, Garten und Griunflachen kénnen insbesondere von siedlungstypischen
Arten genutzt werden. Die angrenzenden Streuobstbestidnde werden vollstandig erhalten.
Um die Bestande vor baubedingten Beeintrachtigungen zu schiitzen sind geeignete Schutz-
mafinahmen durchzufiihren. Insbesondere sind die Flachen als Tabubereich gegeniber den
Bauflachen abzuzaunen und die einschlagigen Richtlinien zum Schutz von Gehdlzen bei
Baumafinahmen (DIN 18920) einzuhalten. Die verbleibenden Auswirkungen auf das Schutz-
gut Tiere und Pflanzen und das Schutzgut Boden werden durch externe MaRnahmen kom-
pensiert (Mallnahmenblatter A1 bis A3).

Dipl.-Ing. (FH) Jennifer Laier — Landschaftsarchitektin AKBW
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Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes sind keine wesentlichen Anderungen der ge-
planten Biotopstrukturen und des jeweiligen Anteils der einzelnen Biotoptypen zu erwarten.
Gegenliber dem rechtskraftigen Bebauungsplan werden die Verkehrsflachen zugunsten der
Wohnbauflachen geringfiigig um ca. 1% (239 m?) vergroRert. Die Grundflachenzahl bleibt
unverandert. Die geplante Strauchhecke im Norden und Osten wird ebenfalls unverandert
hergestellt, auch die angrenzenden Streuobstwiesen werden unverandert erhalten. Durch
den verkleinerten Zuschnitt der Baugrundstiicke wird auch die Quadratmeterzahl des Pflanz-
gebots zur Begrinung der Baugrundstlicke angepasst, so dass eine ahnliche Anzahl an Ein-
zelbdumen zur Durchgriinung des Baugebiets vorgesehen wird. Durch die geplanten Ge-
baude mit Flachdach im WA2 wird der Anteil der begriinten Gebaudedacher voraussichtlich
geringfligig erhoht.

Von dem Vorhaben unberihrt bleibt die Verpflichtung der Umsetzung der Vermeidungsmalf3-
nahmen und der externen MaRnahmen (MaRnahmenblatter A1 bis A3).

3.3 Flache und Boden

Die bereits versiegelten Flachen im Plangebiet weisen in der Realnutzung keine Funktionser-
fullung der natlrlichen Bodenfunktionen auf. Die anstehenden landwirtschaftlichen Bdden
werden bezlglich ihrer Funktionserfiillung der natlirlichen Bodenfunktionen insgesamt mit
mittel bis hoch bewertet. Die Bodenkarte der Bodenschatzung zeigt fir das Plangebiet
Lehmbdden (L#4#L06). Die Ackerzahlen sind mit 60-74 angegeben. In der Flurbilanz 2022 ist
das Plangebiet als Teil der Vorrangflur dargestellt. Eingetragene Bodendenkmaler oder Alt-
lasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Entsprechend des rechtskraftigen Bebauungsplanes sind die Boden im Plangebiet versie-
gelt, teilversiegelt oder verandert. Die verbleibenden Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere
und Pflanzen und das Schutzgut Boden werden durch externe MalRnahmen kompensiert
(MaRnahmenblatter A1 bis A3).

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes sind keine wesentlichen Anderungen des je-
weiligen Anteils der versiegelten und teilversiegelten Flachen zu erwarten. Gegenuber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan werden die Verkehrsflachen zugunsten der Wohnbauflachen
geringfugig um ca. 1% (239 m?) vergrofRert. Die Grundflachenzahl bleibt unverandert. Durch
die Schaffung von mehr Wohneinheiten auf gleicher Grundflache wird der Aspekt des fla-
chensparenden Bauens berucksichtigt.

Von dem Vorhaben unberihrt bleibt die Verpflichtung der Umsetzung der Vermeidungsmalf3-
nahmen und der externen MaRnahmen (MaRnahmenblatter A1 bis A3).

3.4 Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine naturlichen Oberflachengewasser. Das Plangebiet ist in
der hydrogeologischen Karte Maf3stab 1 : 50.000 als "LéRsediment (glés)" dargestellt. Bei
dem LoRsediment handelt es sich um eine Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender Po-
rendurchlassigkeit und magiger bis sehr geringer Ergiebigkeit Gber Verlehmungshorizonten.
Unterhalb der Deckschicht aus Lofissediment liegt die "Arietenkalk-Formation (juAK)" vor. Es
handelt es sich um einen Kluftgrundwasserleiter mit maRiger Durchlassigkeit und mafiger
Ergiebigkeit in kliftigen Kalk- und Kalksandsteinbanken.
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Entsprechend des rechtskraftigen Bebauungsplanes sind die Flachen im Plangebiet versie-
gelt, teilversiegelt oder weisen verandert Boden auf. Die Entwasserung des Plangebietes er-
folgt im Trennsystem. Das verschmutzte Abwasser wird Uber die Mischwasserkanalisation
abgefihrt. Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser der ErschlieBungsflachen wird
in einen Regenwasserkanal eingeleitet und Uber eine ca. 500 m lange Leitung dem sudlich
gelegenen Hoéllbach zugefiihrt. Flr einen verzoégerten Abfluss und im Falle von Starkregene-
reignissen wird im Bereich der Retentionsflache ein Riickhaltesystem errichtet. Im Bereich
der geplanten Baugrundsticke werden befestigte Flachen (Zufahren, Wege, Terrassen,
usw.) mit wasserdurchlassigen Belagen hergestellt. Das anfallende Niederschlagswasser der
Dachflachen wird gesammelt und durch geeignete MaRnahmen (z.B. Dachbegriinung, Re-
tentionszisternen, usw.) auf dem Grundstlick zurtickgehalten oder genutzt. Das Uberschissi-
ge Wasser wird gedrosselt in die Regenwasserkanalisation eingeleitet. Im Zuge der Bauge-
nehmigung ist fur jede Flache =zu prifen, ob eine schadlose Nieder-
schlagswasserbeseitigung erfolgen kann. Zum Schutz bzw. Vorbeugung vor Schaden durch
Starkregenereignisse wird im Bereich der Stauchhecke eine Erdauffillung (Damm, Wall) mit
einer Hohe von mindestens 50 cm HOhe angelegt.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes sind keine wesentlichen Anderungen des je-
weiligen Anteils der versiegelten und teilversiegelten Flachen zu erwarten. Gegeniiber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan werden die Verkehrsflachen zugunsten der Wohnbauflachen
geringflgig um ca. 1% (239 m?) vergroRert. Die Grundflachenzahl bleibt unverandert. Die
gesamte Entwasserungsplanung des Vorhabens bleibt unverandert.

Von dem Vorhaben unberihrt bleibt auch die Verpflichtung der Umsetzung der Vermei-
dungsmaflnahmen.

3.5 Klima/ Luft

Eine lufthygienische Vorbelastung des Plangebiets und dessen Umfeld liegen nicht vor.

Das Plangebiet ist nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan bereits bebaut und versiegelt
und weist nur wenige bioklimatische Elemente (Gehodlzstrukturen) auf. Bei den angrenzen-
den Streuobstflachen handelt es sich um klimaaktive Flachen. Diese wird in ihrer Bedeutung
fur das Schutzgut Klima und Luft als hoch eingeschatzt.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes sind keine wesentlichen Anderungen des je-
weiligen Anteils der versiegelten und teilversiegelten Flachen sowie in der Durchgrinung des
Plangebiets zu erwarten. Gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan werden die Ver-
kehrsflachen zugunsten der Wohnbauflachen geringfligig um ca. 1% (239 m?) vergroRert.
Die Grundflachenzahl bleibt unverandert. Durch den verkleinerten Zuschnitt der Baugrund-
sticke wird auch die Quadratmeterzahl des Pflanzgebots zur Begrinung der Baugrundstu-
cke angepasst, so dass eine dhnliche Anzahl an Einzelbdumen zur Durchgriinung des Bau-
gebiets vorgesehen wird. Durch die geplanten Gebaude mit Flachdach im WA2 wird der An-
teil der begriinten Gebaudedacher voraussichtlich geringfligig erhoht.

Von dem Vorhaben unberuhrt bleibt die Verpflichtung der Umsetzung der Vermei-
dungsmafnahmen.
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3.6 Landschaft (Stadtbild / Erholung)

Entsprechend des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist Gberwiegend eine offene bzw. locke-
re Bebauung vorgesehen, um einen harmonischen Ubergang in die freie Landschaft zu ge-
wahrleisten. Im sidwestlichen Bereich des Plangebiets, angrenzend an die bestehende Be-
bauung, ist auch eine verdichtete Bauweise (Geschosswohnungsbau) denkbar. Dies ent-
spricht den angrenzenden, zum Teil lAngeren Wohngebauden und Scheunen.

Zur Einbindung der baulichen Anlagen in die Landschaft sind am nérdlichen und 6stlichen
Plangebietsrand Pflanzgebote in Form von Hecken vorgesehen. Durch die Begriinungsgebo-
te der Verkehrs- und Grinflachen sowie der privaten Baugrundstiicke mit Baumen wird zu-
dem eine innere Durchgriinung des Wohngebiets erreicht. Durch die Begrinung von Freifla-
chen und Bauwerken werden zusatzliche Grinraume zur Minderung von Beeintrachtigungen
geschaffen. Die angrenzenden Streuobstwiesen bleiben erhalten. Rad- und Wanderwege
sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes und der damit verbundene veradnderte Zu-
schnitt der Baugrundstiicke sind keine wesentlichen Anderungen auf das Orts- oder Land-
schaftsbild verbunden. Durch die nunmehr vorgesehene Schaffung von vermehrt Doppel-
hauser und Reihenhauser sowie auch Gebaude mit mehr als zwei Wohneinheiten wird wei-
terhin eine stadtebaulich geordnete, malivolle Entwicklung der ortlichen Situation sicherge-
stellt. Die Gebdudehdhen orientieren sich an der angrenzenden Bestandsbebauung. Eine
wesentliche Anderung des jeweiligen Anteils der versiegelten und teilversiegelten Flachen
sowie in der Durchgriinung des Plangebiets ist nicht zu erwarten. Durch den verkleinerten
Zuschnitt der Baugrundstiicke wird auch die Quadratmeterzahl des Pflanzgebots zur Begru-
nung der Baugrundstliicke angepasst, so dass eine &hnliche Anzahl an Einzelbdumen zur
Durchgriinung des Baugebiets vorgesehen wird.

Von dem Vorhaben unberihrt bleibt die Verpflichtung der Umsetzung der Vermei-
dungsmafnahmen.

3.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Fir das Plangebiet sind aktuell keine konkreten Hinweise auf das Vorliegen von Kultur- oder
sonstiger Sachguter bekannt, die bei der Planung zu berticksichtigen sind.
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4 MaRnahmen

Durch die 1. Anderung sind keine zusatzlichen MalRnahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung und zum Ausgleich von negativen Auswirkungen auf die Schutzguter notwendig. Von
dem Vorhaben unberihrt bleibt die Verpflichtung der Umsetzung der Vermeidungsmalf3-
nahmen (V) und der externen MalRnahmen (Maflinahmenblatter A1 bis A3) des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes (Liste, vgl. Umweltbericht und Grinordnungsplan mit Eingriffs-
Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan "Brunnfeldstrae"” vom 26.09.2024 / 19.11.2024, Biro
Blank):

MaRnahmen zum Arten- und Biotopschutz

V1 Schutz und Erhalt des angrenzenden Streuobstlebensraums bei Baumalhahmen
V2 Insektenschonende Beleuchtung sowie Vermeidung Vogelschlag und Bodenfallen
V3/A6 entfallt

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

V4 Schonender Umgang mit Boden und Grundwasserschutz

V5 Teilversiegelung von Flachen

V6 Ruckhaltung von anfallendem Oberflachenwasser

V7 Larmschutzmalnahmen

V8 Dachbegrinung und Begriinung von Bauwerken

V9 PflanzmaRRnahmen (Pfg) zur Durchgriinung und Einbindung in die Landschaft

Pfg1: Pflanzgebot flirr eine freiwachsende Strauchhecke auf den privaten Baugrund-
sticken

Pfg2: Pflanzgebot fur private Baugrundsticken

Pfg 3: Pflanzgebot flr Einzelbdume im Bereich der o6ffentlichen Verkehrsflache und
offentlichen Grunflache

Pfg 4: Pflanzgebot zur Dachbegriinung

Pfg 5: Pflanzgebot zur Begriinung von Tiefgaragen und Bauwerke unterhalb der Ge-
ldndeoberflache

Pfg 6: Pflanzgebot zur Begriinung nicht Uberdachter Stellplatze
Pfg 7: Pflanzgebot fur Einfriedungen

MalRnahmenempfehlungen Artenschutz

V10  Anbringen von Nist- und Fledermauskasten an den Gebauden

Externe KompensationsmalRnahmen

A1 Wiederverwertung Oberboden
A2 Entwicklung artenreicher Streuobstwiesen nérdlich Haslach

A3 Entwicklung artenreicher Streuobstwiesen ostlich Walddorf
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